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Black Month - Preise reduziert - Wohnen in Top Lage nahe U1
und UNO

Lage

Das Projekt KAISERWASSER LIVING in der Julius Payer Gasse 3 im 22ten Wiener Gemeindebezirk Kagran wird von
der Fa 2LIVING ROHA Immobiien GmbH entwickelt. Es handelt sich um einen Baurechtsgrund des Stifts
Klosterneuburg mit 100 Jahren Laufzeit und Option zur Verlangerung

Beschreibung

Alle verfiigbare Einheiten auf einen Blick:

ObergeschoR3:
Top 6: ca 54m? - ca 10m2 Balkon- 3 Zimmer - Bauzins mtl. € 200,00

DachgeschoR:
Top 9: ca 80m?2 - ca 21m? Balkone - 3 Zimmer - Bauzins mtl. € 265,00

Top 10: ca 78m?2 - ca 22m2 Balkone- 3 Zimmer- Bauzins mtl. € 259,00

Stellplatz Kaufpreis: € 13.000 (nach Verflgbarkeit) Bauzins mtl. € 27,44
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Die Liegenschaft befindet sich in Kaisermiihlen, einem der attraktivsten Stadtviertel Wiens, welche aufgrund
seiner zentralen Lage mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sowie einer Vielzahl an
Erholungsgebieten in unmittelbarer Umgebung sehr beliebt ist.

Die U-Bahn-Station ,Kaisermiihlen VIC" der Linie U1 ist unter 3 Minuten fuBlaufig erreichbar, von der Sie
direkt ins Zentrum der Stadt gelangen!

Eine energieeffiziente Gebaudehiille sowie der Einsatz von Luft- Wasser Warmepumpen fiur Heizen und
Warmwasseraufbereitung in Kombination mit einer FuBbodenheizung schont die Umwelt, sorgt fur
angenehmes Raumklima und spart Betriebskosten. AuBenliegende und elektrisch gesteuerte
Verschattungseinrichtungen in Kombination mit einer passiven Kiihlung tber die Luft-Warmepumpe
schitzen im Sommer vor Uberhitzung.

2 Living, mehr als nur wohnen, nimm dir Zeit zu leben - Gartenwohnung auf 55m2 mit Terrasse in der
Morgensonne

TOP 6

Das Wohnbauprojekt Kaiserwasser LIVING hebt sich durch folgende Ausstattungsmerkmale besonders vom
marktiiblichen Standard ab:

e Erstbezug

* Provisionsfrei

* Energieeffiziente Gebaudehille in Massivbauweise
* FuBbodenheizung/ Boden Kiihlung tiber Luft-Wasser Warmepumpe
¢ Inkludierte Beschattung elektrisch

* AuBergewodhnliche Architektur

* Echtholz Parkett

* Feinsteinzeugfliesen in GroRformat 60x60 (Boden)
* PKW Parkplatz (begrenzt verfigbar)

e Griinruhelage

* Terrasse mit AulRenwasseranschluss

* Walk In Dusche

¢ Abstellraum

¢ Kunststoff- Alu Fenster 3 Fach verglast

* Briefkasten

* Video- Gegensprechanlage

* Vollwarmeschutzfassade mit Kunsthartzreibputz
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Eine individuelle Beratung ist selbstverstidndlich. Sonderwiinsche sind gegen Aufpreis méglich.

Kaufpreis schlisselfertig: € 399.900,00,--

Preis fUr Anleger exkl. Steuer: € 350.790,--

Baurecht mtl.; € 209,--
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 58,21 m?
Balkonflache: ca. 9,13 m?

Etage: 1. Etage / Obergeschold
Zimmer: 3

Bader: 1

WCs: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Ausstattung

Bauweise: Massiv

Ausbaustufe: SchlUsselfertig mit Keller
Boden: Fliesen, Parkett
Befeuerung: Luftwarmepumpe
Beluftung: Kuhlung

Balkon: Nordostbalkon / -terrasse

Preisinformationen

Kaufpreis: 399.900,00 €

Nutzungsart: Wohnen, Anlage

SchlUsselfertig: Ja

Beziehbar: 2024

Eigentumsform: Wohnungseigentum

Heizung: FuBbodenheizung

Lagebewertung: sehr gut

Larmpegel: Ruhelage

ErschlieBung: vollerschlossen

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

Baujahr: 2024

Fenster: AulBenliegender
Sonnenschutz, Doppel-/
Mehrfachverglasung,
Schallschutzfenster

WCs: Toilette

Bad: Dusche

Stellplatzart: Parkplatz

Extras: Rollstuhlgerecht,
Fitnessraum

Preis flr Anleger exkl. USt: € 350.790,--

Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Vertragserrichtungskosten: 1,8% inkl. USt vom

Kaufpreis

Provision: Provision bezahlt der Abgeber.
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Weitere Fotos
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Lage
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Plan

TOP 6
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Dies ist kein Ausfihrungsplan - Malte ohne Gewahr + 3% l:‘
Technische und gestalterische Anderungen sowie behdrdliche Abstimmungen sind vorbehalten

Dieser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumébeln nicht geeignet

Fenstermasse sind Architekturlichen

Strichliert dargestellte Einrichtung dient nur zur Veranschaulichung und ist nicht Teil der Grundausstattung
Details zu Installationen und zur Méblierung sind der Bau -und Ausstattungsbeschreibung zu entnehmen

SCHWARHOFER
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Plan
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Plan

Ubersichtslageplan

Eigengarten
50,34 m?

Eigengarten
49,98 m?

—————————————

Terrasse|

Julius Payer Gasse
ON 3

IR
‘Terrasse

Eigengarten
1,87 m

Eigengarten
44,43 m?

Julius Payer Gasse 7 | 1220 Wien | Tel.:+431263 2774 | E-Mail: office@?2living.at | www.2living.at

Firmenbuch-Nr.: FN 536504b | Firmenbuch-Gericht: Handelsgericht Wien | UID-Nr.: ATU 75809537
Bankverbindung: Sparkasse Bad Erlach | IBAN: AT35 2026 7020 0014 3798 | BIC: WINSATWNXXX



	Exposé
	Beschreibung
	Details
	Weitere Fotos
	Lage
	Pläne

